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I costruttori esaltane la casa green
ma i loro guadagni li pagheremo noi

L’Ance definisce la direttiva Ue «un’opportunita da cogliere al volo». Poi chiede: «Aiuti alle famiglie»
Dopo il buco delle agevolazioni di Conte i soldi non ci sono piti ma c’e la procedura d’infrazione

di FRANCESCO BONAZZI

B Un popolo di

privilegiati, con

troppe case di

proprieta, che

pero paga poche

tasse e ha un
mostruoso debito pubblico.
Ecco chi sono gli italiani nel-
Iimmaginario demagogico
di Bruxelles e dei cosiddetti
Paesi frugali del Nord Euro-
pa. Si spiega cosi la filosofia
della direttiva case green ap-
provata in Europa, che ri-
schia di costare almeno
50.000 euro a famiglia per
metters] anorma, di far crol-
lare il valore degli apparta-
menti non efficienti, di dro-
gare il mercato dei mutui pe-
nalizzando chi non ristrut-
tura «green» ¢ di favorire un
massiceio rastrellamento di
case da parte di grandi socie-
ta di capitali. E tra chi vede
nella nuova direttiva una
chance, pur non in termini
di mera speculazione, ¢’é an-
che I’Ance. L'associazione
dei costruttori, che aderisce
a Confindustria, ieri ha af-
fermato che siamodavanti«a
un’‘opportunita che bisogna
cogliere senza timore». Peril
settore che rappresenta non
¢’¢ dubbio che la direttiva Ue
sia grasso che cola, ma per gli
italiani rischia di essere un
salasso memorabile. Del re-
sto’Ance é& stata un’entusia-
sta sostenitrice anche del
Superbonus di Giuseppe
Conte, che nelle casse pub-
bliche ha aperto una voragi-
ne.

Che la transizione green
sulle case abbia dei costi che
colpiranno in particolar mo-
do I'ltalia & facile da argo-
mentare. Tra i grandi Paesi
del Vecchio Continente, se-
condo Eurostat, la Penisola
conta il 74% di proprietari di
casa, contro il 49% della Ger-
mania e il 64% della Francia.
11 fatto che in nazioni come
Bulgaria, Romania, Albaniae
Kosovo si sia intorno al 95%,
mentre la Svizzera non arri-
va al 42% di proprietari, fa
anche capire come il model-

loritenuto finanziariamente
piu «evoluto» preveda I'affit-
to. Meglio se da grandi gesto-
ri immobiliari. Se invece
guardiamo all'Ttalia, per
Confedilizia eirea il 60% de-
gli oltre 32 milioni di abita-
zioni & destinato ad abitazio-
ne principale, il 10% & datoin
locazione e quasi il 18% @ co-
stituito da abitazioni a di-
sposizione o seconde case. E
su questa platea che piombe-
ra la transizione ecologica a
tappe forzate, con1’Enea che
ha gia fatto qualche calcolo:
da noi il 34% delle abitazioni
éin classe G; il 23,8% in clas-
se F; e il 15,9% in classe E,
ovvero nelle classi pil ineffi-
cienti. Quindi, in Italia oltre
il 65% del patrimonio immo-
biliare dovra essere ristrut-
turato, contro il 45% della
Germania e il 21% della Fran-
cia. I costi? Secondo Unim-
resa, nei prossimi vent’anni
italiani spenderanno cir-
ca 270 miliardi, con un costo
medio per famiglia compre-
50 tra 20.000 e 50.000 euro.
Con cifre del genere, i co-
struttori sono ovviamente
ben disposti e ieri lo hanno
detto con chiarezza. Per il
presidente di Ance, Federica
Brancaccio, «la direttiva case
green appena approvata in
Europa & un’opportuniti che
dobbiamo saper cogliere
senza timore». Servono ri-
sorse, ha continuato, «<ed Eu-
ropa e Stato devono fare la
propria parte per sostenere
la spesa delle famiglie e so-
prattutto di chi non haimez-
zi per farvi fronte. Allo stesso
tempo banche e operatori
dovranno immaginare stru-
menti finanziari innovati-
Vi».

11 richiamo alla fascia di
popolazione che potrebbe
andare in difficolta riecheg-
gia quello contenuto in uno
studio di Bankitalia della
scorsa settimana, in cui si
chiede espressamente di
aiutare i proprietari (ed
eventualmente gli inquilini)
con minor reddito. Nello

stesso studio, sifanotare che
chi pud permettersi una bel-
la ristrutturazione green
nelle prime quattro classi di
efficienza energetica (A1, A2,
A3 e A4) avrd una casa che
alla fine varra il 25% in pit di
una in classe G, a parita di
dimensioni e ubicazione.

Il punto & che quanto chie-
de I’Ance e suggerisce Banca
d’'Ttalia, ovvero aiuti pubblici
anche sotto forma di sgravi
fiscali, cade in una stagione
di finanza pubblica decisa-
mente difficile. Oggi dovreb-
be essere aperta ufficial-
mente la procedura d’infra-
zione Ue per deficit eccessi-
vo a carico di una decina di
Paesi, traiquali I'ltalia. Nulla
di drammatico (il Patto di
stabilita, «congelato» dalla
procedura sarebbe pit seve-
ro), ma la spesa in defieit di-
venta una chimera e fare la
Finanziaria diventera anco-
ra piu difficile, se non si vo-
gliono aumentare le tasse.
Purtroppo, tra le misure del
passato che hanno pesato in
modo abnorme sui conti
pubblici svetta il Superbo-
nus. Sempre da Via Naziona-
le, la scorsa settimana, sono
arrivati un po’ di caleoli sul
costo di bonus facciate e bo-
nus 110%: oltre 170 miliardi
nel periodo 2021-2023, paria
cirea il 3% di Pil I'anno. Ban-
kitalia stima che circa un
quarto della spesa relativa
agli investimenti sussidiati
{45 miliardi) sarebbe stata
sostenuta anche senza in-
centivo pubblico. E il settore
costruzioni, tra il 2020 e il
2023 & salito del 13,5%, con i
due bonus che hanno pesato
per il 3% cirea. Va ricordato
che a maggio del 20201a stes-
sa Ance esultava cosi al lan-
cio del Superbonus: «Sara
unavera e propria scossa per
il mondo dell’edilizia. [...]
Prevediamo 100.000 posti di
lavoroin piti eun effetto tota-
le di 21 miliardi, come conse-
guenza del rafforzamento
dell’ecobonus e del sismabo-
nus»,

Inrealta, & costato di pit. 11
14 maggio scorso, alla gior-
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nata della Veritd, il ministro
dell’Economia, Gianearlo
Giorgetti, ha parlato di 150
miliardi di detrazioni straor-
dinarie e della necessita di
intraprendere «un percorso
di disintossicazione». Il ca-
stigo per la «droga» del Su-
perbonus & gid pronto e celo
manda 'Eurcopa sotto forma
di direttiva case green.

® RIPRODLIZIOME RISERVATA

IL SALASSO DEL MATTONE GREEN

Gli immobili reeidenziali in Italia per classe enargetica (stima sulla base delle
certificazioni degli ultimi cingue anni)

Classe Percentuale Numero
M T 1M1 137.814
A3 i 11 138103
A2 1 176.
- Z0D an wan
NI 18 225,67
B 23 " 287,994 ISS.OOO-
— 160.000 euro
c 42 522001 et
L 10,2 1.269.155 :‘W sk
16,9 M— 2.118.057 W"'l
F 25,3 I 3157.942  |-40%
i | La svalutazione
[P 357 4.464.582 L

Elaborazione su dati Istat-Enea che non verranno

e
65 miliardi dikWh  oblettivoUe : | 5 milioni
consumo dienergianel 2021 taglio del 16% N \ ghnmobli
miliardi
5 =
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