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IL MERCATO DELLA CASA In attesa di un altro taglio dei tassi

Mutui, febbre da surroga
ma i nuovi non decollano

Richieste di trasferimento in aumento del 60%
Aiutano anche le migliori condizioni bancarle

Marcello Astorri

H In attesa del nuovo taglio ai
tassi d'interesse della Banca cen-
trale europea atteso per il 12 di-
cembre, sul mercato bancario
impazza gia la domanda di surro-
ghe sui mutui alimentata da
quelli che intendono risparmia-
re sulla rata. Secondo un'indagi-
ne del Centro studi dell’associa-
zione Unimpresa, infatti, nel pri-
mo semestre del 2024 questo par-
ticolare mercato ha registrato
una crescita rilevante, con un au-
mento complessivo che sfiora il
60% passando da 265,4 milioni a
423 milioni. La crescita, riporta
l'indagine, testimonia una ripre-
sa generalizzata del settore, trai-
nata da condizioni di mercato
pit favorevoli, mitigate - oltre
che dalla dinamica dei tassi del-
la Bce - anche da una maggiore
competizione tra le banche com-
merciali.

Il mercato italiano delle surro-
ghe & stato trainato principal-
mente dalle regioni del Nord e
da performance particolarmen-
te significative in aree come il
Trentino-Alto Adige (+240%) e la
Liguria (+108,3%). Invece in al-
tre regioni (Valle d’Aosta, Moli-
se, Basilicata e Calabria) il trend
¢ di sostanziale stabilita a confer-

ma di criticita strutturali nel mer-
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cato immobiliare. In generale, i
nuovi mutui sono saliti 14,9% ri-
spetto allo stesso periodo del
2023, passandoda 10,5a 11,3 mi-
liardi. Il Nord Ovest si conferma
nel ruolo di locomotiva del setto-
re, con un incremento del 18,7%,
pari a 4,1 miliardi

(dalla Lombardia

contributo di ol-

tre 0,6 miliardi).

Anche altre aree,

come il Centro eil
Nord Est, mostra-
no dinamiche po-
sitive, mentre al-
cune regioni del
Sud e delle Isole, come Molise e
Basilicata, segnano cali significa-
tivi,
Giovanna Ferrara, presidente
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Unimpresa, accende i riflettori
sulla prossima riunione Bce del
12 dicembre: «Un’occasione cru-
ciale per invertire larotta e ridur-
re ulteriormente il costo del de-
naro. Un taglio dei tassi non solo
potrebbe stimolare la domanda
di mutui, rendendo pili accessi-

bile I'acquisto della prima casa o
I'investimento immobiliare, ma
avrebbe anche un effetto molti-

p]inafnrn sullintera economia

favorendo consumi, investimen-
ti e occupazionen».

Del resto, la stretta monetaria
applicata dall'istituto guidato da
Christine Lagarde ha congelato
gli investimenti, compreso quel-
lo che in Italia e storicamente
quello per antonomasia. E quin-
di nonostante nuovi mutui, sur-
roghe e sostituzioni, il comparto
comungque risulta in flessione: in
Italia, il totale dello stock eroga-
to dalle banche, infatti, € passato
da 425,3 miliardi nel primo seme-
stre del 2023 a 421,7 miliardi nel
2024, segnando una riduzione di
3,6 miliardi (-0,8%), quasil'1% in

menan //la nalitica monetaria
INCNG., «L vnula iiuiicuwaiia

della Bce, dal luglio 2022 al no-
vembre 2023, & stata caratterizza-
ta da una stretta senza preceden-
ti», ha proseguito Ferrara, «con il
costo del denaro che ha raggiun-
to il 4,5%, il livello piu alto della
storia dell’'euro. Questa scelta,
giustificata dalla necessita di do-
mare l'inflazione, ha perd pro-
dotto effetti devastanti, penaliz-
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