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Mutui

chiodo 11sso

Dopo I'ultimo taglio dei tassi Bee
1 prestiti a interessi costanti

sono di nuovo convenienti

Aumentano gli italiani a caccia
diunaratapitleggeraperlacasa

Da Crédit Agricole InLiguria e Trentino
aBpm e Intesa ilboom di richieste
le offerte vantaggiose  inbanca per avere
sul mercato condizioni favorevoli
ILCASO A beneficiare del contesto  le di una ripresa generalizza-
attuale sono soprattutto quei  tadelsettore, trainatada con-
N mutuatari che avevano scel-  dizioni di mercatopiti favore-
MILANO to il variabile e che adesso  voli, mitigate dalla progressi-
on il progressivo ta- <N lasurrogadecidonodita-  variduzione del costo del de-
I dpl g todeld gliarsi la rata. La fiammata  naro, ora al 3% (dopo la deci-
131;?0 Serczia%of:ielf; degli interessi aveva, infatti,  sionedella Bce) edaunamag-
r le r: i finanzia- i izi iisti-
Bancacentraleeuro. 2 tato le rate dei finanzia-  giore competizione tra gliisti

pea (Bce),l'ultimodei quali ef-
fettuato qualche giorno fa,
cresce la voglia di cambiare
banca. Ritorna cosi in primo
piano la stagione della surro-
ga del mutuo. Aumentano, in-
fatti, i clienti degli istituti di
credito, titolari di mutui, che
vanno a caccia di condizioni
pit favorevoli per ottenere
unarata piii leggera.

Adesso le migliori offerte
disurroga versoil fissoche so-
no sul mercato prevedono un
tassointorno al 2,7%. Signifi-

ca una rata intorno ai 630 eu-
ro per un finanziamento di
140 mila euro per 25 anni.
Chiavevastipulatoil finanzia-
mento perla casanei momen-
tidi piccodei tassi al 4,5%, va-
le a dire alla fine del 2023,
cambiando mutuo adesso po-
tra risparmiare parecchie cen-
tinaia di euro ’anno. Inoltre,
standoalle analisidegli esper-
ti, molto probabilmente il tas-
sofissohatoccatoil livello mi-
nimo e difficilmente potra
scendere oltre la soglia attua-
le. Molti quindi sistanno muo-
vendo alla ricerca di un mu-
tuo pili vantaggioso.

menti a tasso variabile a cre-
scere, a partire da luglio
2022, anche del 70-80%.

Di qui laricercadisconti al-
losportellospecieinquesta fa-
sein cuiil tasso fisso & calato fi-
no in area 2,30%. E quanto
emerge da un report del Cen-
trostudi di Unimpresa, secon-
docuiil mercatoitalianodelle
surroghe ha dimostratounari-
presadiffusa, trainata dalle re-
gioni del Nord e da performan-
ceparticolarmentesignificati-
veinaree comeil Trentino-Al-
to Adige (+240%) e la Ligu-
ria(+108,3%).

La corsa a rottamare il mu-
tuo € partita gia da qualche
mese. Nel primo semestre del
2024, il mercato delle surro-
ghe dei prestiti per la casa, in
Italia, ha registrato una cre-
scita rilevante, con un aumen-
to complessivo che sfiora il
60% su base annua, passando
da 265,4 milioni di euro a
423 milioni. Si trattadi 157,6
milioni in piti se si confronta-
noicontrattidi surroga sotto-
scritti tra gennaio e giugno di
quest’anno rispetto allo stes-
so periodo del 2023: il segna-

tuti dicredito.

Ma anche se le surroghe e,
in generale, i nuovi mutui ca-
sa, sono cresciuti di quasi il
15%, in aumento di oltre 700
milioni, lo stock degli impie-
ghi delle banche erogati alle
famiglie e destinati all’acqui-
stodi immobili & sceso di qua-
sil'1%,in calodi 3,6 miliardi.

«Il settore immobiliare ri-
mane uno dei pilastri fonda-

mentali dell’economia italia-
na, nonsolo peril suoimpatto
direttosul Pil, ma anche peril
suo ruolo strategico nel soste-
nere famiglie, imprese e, pill
in generale, la stabilita finan-
ziaria del Paese. In questo con-
testo, la politica monetaria as-
sume un ruolo determinante
- dice la presidente di Unim-
presa, GiovannaFerrara-. L'l
talia, con il suo forte legame
tra immobiliare e sviluppo
economico, non pud permet-
tersi un immobilismo in que-
sto momento delicato. Occor-
re un segnale forte da parte
della Bce a gennaio per rilan-
ciare un settore che €, e rima-
ne, il cuore pulsante della cre-
scitadel Paese».
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La politica monetaria di  gyppoGHE, LE MIGLIORI OFFERTE
Francoforte, da luglio 2022 a :
novembre 2023, «estatacarat-  gimylazione a TASSO FISSO Simulazione a TASSO VARIABILE
terizzata da una stretta senza  per immobili con classe energetica D o inferiore per immobili con classe energetica D o inferiore
precedenti, conil costodel de-

h h A ,1 (y ISTITUTO INDICE RATA TASSO EFFETTIVO (TAEG) ISTITUTO INDICE RATA TASSO EFFETTIVO (TAEG)
Par,o che a\r aggiuntoil4,5 0, Crédit Agricole IRS 63372€ |21% ING Euibor3m  729,62€  4,05%
il livello piu alto della storia - - : :
dell’euro Questa scelta giu- Banco BPM IRS 63514€ 2,73% Credem Euribor 3 m 73812€ 4,16%
. > B [ )
stificata dalla necessita di do- Webank IRS 642,26 €  2,73% BPER Banca Eurbor 1m  766,29€  4,51%
. . -~ + )
marel'inflazione, ha pero pro- Intesa Sanpaolo TassoFinito 649,42 € = 2,95% Crédit Agricole Eurbor3m 771,66 €  4,60%
. . . :) D

dotto effetti devastanti sui tas- — o :

. 9e . BNL Tasso Finito 656,64 € 3,01% Intesa Sanpaolo Euribor 1 m 778,17€ 470%
si d’interesse, penalizzando E=———
pesantemente farmghe e im- BPER Banca Tasso Finito 667,54 € | 3,17% ) Mediobanca Premier Euribor3m 788,53 € 4,78%
prese. Imutui immobiliari, un Mediobanca Premier RS 66974 € 318% Webank ubor Tm  79639€  483%

. ) b
tempo volano per il benessere
|Immobile situato a Milano del valore di € 220,000, importo richiesto € 140.000 e durata del mutuo 25 anni, richiedente di 34 anni con reddito mensile € 2.400

e la stabilita sociale, sono di-
ventati un lusso per molti. Il
3% attuale & ancora molto al-
toy, & il commento della presi-
dente di Unimpresa. Adesso
’abbassamento dei tassi rap-
presenta comunque una boc-
cata d’ossigeno per molte fa-
miglie, specialmente per quel-
le che avevano sofferto I'au-
mentodelle rate variabili. —
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